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ATLs avslojande har
fatt stort genomslag

Under 2022 avsldjade ATL en lucka i jordforvarvsliagen som
gjorde det majligt att omvandla privat skogq till bolagsskog, trots
att lagens syfte ar att skydda privat skogsagande. Avslojandet
fick stort genomslag och ledde till en lagédndring samma ar.

Under 2023 har ATL visat att det fortfarande finns kryphal:
Foretagsledare och entreprenorer fortsatter att hitta satt att
oka vérdet pa sin skog med flera miljoner genom att kringga
lagen.

Avsléjandena har lett till ytterligare krav pa lagskarpning.

Har kan du lasa ett urval av artiklarna.

Lilan Almroth
chefredaktor
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DEL 1.
AVSLOJANDET

Sa kringas lagen
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Genom en lucka i Jordférvarvslagen
har fastighetsagare fort over sitt

TEMAUTGAVA FRAN ATL
LEDANDE PA LANTBRUKSNYHETER OCH AFFARSNYTTA - SEDAN 1884. #ATL GRANSKAR
privata markinnehauv till sina foretag.
En fordelaktig mandver da bolagsmark

o ar betydligt hogre varderad @n
privat skogsmark.
s a r " re q e r FOto; IStOCk

g A

PUBLICERAD: 12 JANUARI 2022

Det finns en lucka i jordforvarvslagen. ATL kan visa
hur tva fastigheter med ett sammanlagt vérde av flera
hundra miljoner kronor har forts over till aktiebolag
utan att ha fatt férvarvstillstand.

For att som juridisk person, det vill saga ett foretag eller en
organisation, kopa en lantbruksegendom krivs enligt jord-
forvarvslagen ett forvirvstillstand.

I de flesta fall ar det landets olika linsstyrelser som be-
slutar om forvarvstillstind men om virdet pa fastigheten
overstiger 20 miljoner kronor ska ans6kan handldggas av
Jordbruksverket.

Nu kan ATL avsloja hur tvd stora jord- och skogsfastig-
heter under hosten 2021 gatt fran fysiskt, alltsa privat,
agande till juridiskt utan att 4garna har ansékt om for-
varvstillstand. I stillet har de olika dgarna, som varit de-
samma genom hela 6verlatelsen, anvint en lucka i jordfor-
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"Det ar givetvis inte
bra om detta har blivit
ett satt att kringga
jordforvarvslagen”

varvslagen och fort 6ver sitt privata markinnehav till sina
respektive foretag.

De har inte gjort nagot olagligt, men har genom luckan i
lagen undgatt provning.

En fordelaktig manover da bolagsmark 4r hett eftertrak-
tad och betydligt hogre virderad an privat skogsmark. En-
ligt Jens Agens;jo, jigmastare och registrerad fastighets-
miklare pa Areal, kan skillnaden mellan markslagen 6ver-
stiga 30 procent och trenden &r att efterfragan pa bolags-
mark 6kar dn mer i framtiden.

- Tidigare pratade man om att det fanns en premie pa
kanske 15 till 20 procent, men nu kan vi notera att gene-
rellt 6verstiger premien nu latt 30 procent. Ibland &r det
avsevirt mer an sa beroende pa omstindigheter kring ett
speciellt objekt, siger han.

Nya aktérer pa marknaden

Den stora anledningen ir att allt fler ser jord och skog som
stabila investeringar och ett sitt att diversifiera sina till-
gangar.

— Det ir ett antal nya aktorer som kommit in pa markna-
den, som institutionella skogsfonder. De har inte funnits pa
marknaden tidigare sa det har skapats fler aktorer som ar
intresserade av att kopa skog som en langsiktig tillgang, si-
ger Jens Agensjo.

I de tva aktuella fallen har 6verfoérandet av fastigheterna
skett genom att dgarna ansokt om fastighetsregleringar hos

Fakta. Forvarvstillstand

Vid kdp av lantbruksfastigheter kravs i vissa fall for-
vérvstillstand enligt Jordférvérvslagen. Lagens hu-
vudsyften &r att uppratthalla en balans i gandet
av lantbruksegendomar mellan fysiska och juridiska
personer och att verka fér boende och arbetstillfal-
len i glesbygd.

Gors kopet av fysisk person och fastigheten ligger i
glesbygd maste till exempel en ansékan om forvarv-
stillstdnd goras. De tillfdllen da en fysisk person in-
te behdver anséka ar nar personen dger en del av
fastigheten sedan tidigare, fatt den genom arv, bo-
delning eller testamente, den har évertagits fran
féraldrar, mor- eller farforaldrar eller make/maka
eller om personen &r bosatt i omradet sedan ett ar
tillbaka.

Handlar det om en juridisk person (foretag) som ko-
per en lantbruksfastighet krévs tillstdnd om den
dvertagits fran en fysisk person eller ett dédsbo el-
ler om den &gs av en annan juridisk person och fast-
igheten ligger i ett glesbygdsomrade.

Kalla: Jordbruksverket

Fakta. Ett tidigare arende

Jordbruksverket handhar ansokningar om forvarv-
stillstand déar fastighetsvérdet dverstiger 20 miljo-
ner kronor. Understiger vardet 20 miljoner kronor
&r det ldnsstyrelserna som skéter tillstdndsansok-
ningarna.

P& uppmaning av ATL har Jordbruksverket gatt ige-
nom alla avvisade ansékningar om forvéarvstillstand
under de tio senaste aren dir grunden varit att
egendomen &r taxerad som smahusenhet. Resulta-
tet visade pa ett drende.
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Fakta. Sa rundas lagen

1. En privatperson képer en lantbruksfastighet men
ocksa en tidigare avstyckad fastighet eller nérlig-
gande fastighet som &r taxerad som smahusenhet.

2. Kdparen anséker ganska omgaende om
fastighetsreglering hos Lantmateriet och uppger
att lantbruksfastigheten ska regleras till smahusen-
het.

3. Né&r férrattningen &r klar &r all mark fran lant-
bruksfastigheten éverford till den andra fastighe-
ten, som fortfarande &r taxerad som en smahusen-
het.

4. Innan Skatteverket omtaxerar smahusenheten
till en lantbruksfastighet - en kontroll som gors en
gang per ar - kdps den av privatpersonens eget f&-
retag.

5. Fastigheten har nu évergatt fran fysiskt dgan-
de till juridiskt utan att nagot forvarvstillstand har
sokts eftersom Jordférvarvslagen galler "egendom
som ar taxerad som lantbruksenhet".
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Lantmiteriet. Gemensamt for bdda drendena ar att det for-
utom lantbruksfastigheter ocksa funnits smahusenheter i
agofigurerna, och fastighetsregleringarna har genomforts
pé sa sitt att lantbruksfastigheten forts 6ver till en smahu-
senhet.

Detta ir ett tillvigagangssitt som brukar anvédndas for
att minska forvarvskostnader och hélla nere stimpelskat-
ten. Men samtidigt innebér det ocksa att de sammanslagna
fastigheterna inte langre taxeras som en lantbruksfastighet
utan som en smahusenhet. Resultatet blir dé att jordfor-
virvslagens bestimmelser om forvirvstillstand sitts ur
spel.

— Jordférvirvslagen giller for egendom som ar taxerad

\ ) e \

som lantbruksenhet. Och da tittar vi pa hur taxeringen dr AT \ ;

vid forvirvstidpunkten, siger Anna Orestig, samordnare Anna Orestig, samordnare pa Jordbruksverket. Jens Agensj6, jigméstare och registrerad fastighetsmaékla-
pé Jordbruksverkets enhet for naringsutveckling som sko-  Foto: Privat re pa Areal.

ter ansokningarna om forvirvstillstand. Foto: Dan Pettersson

Svart att veta hur ofta luckan anvénds
Hur vanligt féorekommande det ar att den hér luckan an-
vinds dr svart att veta, enligt Anna Orestig.

- Vihar ingen kdnnedom om detta r vanligt eller inte,
jag kdnner bara till ett drende som vi har provat dér vi har
gjort den hir beddmningen. Men det dr mgjligt att det har
férekommer utan var kinnedom. Vi ser ju bara inkomna
drenden, siger hon.

ATL har vetskap om tva andra drenden dér luckan har
anvants.

— Det dr givetvis inte bra om detta har blivit ett sétt att
kringga jordforvarvslagen. Om det har 4r vanligt férekom-
mande sd kan vi inleda en dialog med Lantmiteriet om hur
de hanterar den hir typen av fastighetsbildningsirenden
och ocksa uppmirksamma regeringen om problematiken i
jordforvarvslagen, sdger hon.

Martin Gustafsson
010-184 40 91

red@atl.nu
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"Det passar mig battre att
ha fastigheten i m

PUBLICERAD: 12 JANUARI 2022 T~ 7 7 N = T ; 77 Lantméteriets
Genom luckan i jordférvirvslagen forde de dver fastig- | . = % o' férrattnings-
heterna till sina respektive bolag. £ D | karta for

- Det &r en fastighet jag har kopt for att dga lang- Valdemarsvik
siktigt och behalla. Det passar mig béttre att ha den i Malma 4:9.
mitt bolag, sdger Gustav Carp som genom sitt bolag Foto: Lantmateriet
Latona Capital nu dger fastigheten Valdemarsvik
Malma 4:9.

Fastigheterna som kopts upp av juridisk person genom ut-
nyttjandet av luckan i jordforvirvslagen ligger i Nykopings
kommun respektive Valdemarsviks kommun.

Fastigheten Malma 4:9 i Valdemarsvik pa 1 082 hektar
ags av Gustav Carp, verksam inom en rad fastighetsbolag,
bland annat Holmstrémgruppen. I oktober 2021 képte han
fastigheten genom sitt bolag Latona Capital fran sig sjalv
som fysisk person.

- Det dr en fastighet jag har kopt for att dga langsiktigt
och behalla. Det passar mig béttre att ha den i mitt bolag.
Men jag vill egentligen inte kommentera nagot som kom-
mer ut i tidningen alls, sdger han.

Du ansékte aldrig om forvérvstillstand?
- Jag har inte riktigt koll pa det, det dr en fastighetsjurist > . ; )
som har hjilpt mig med alla handlingar, sdger han. : ' S ks ' B ' BSLENG AT e
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Bolagsmark brukar varderas hogre an privatagd mark,
vad sdger du om den vardedkning som nu skett av din fast-
ighet?

- Egentligen har det vil inte blivit det. Skogen vixer lika
mycket och arrendena pé jordbruk och sént dr detsamma
sa de facto dr det samma kassafloden. For mig har det inte
blivit ndgon virdedkning om man séiger sa. Det har bara
kostat en massa pengar i form av lagfart, sdger han.

Men om du saljer?
- Ja, jag kan inte den marknaden faktiskt. Om det dr mer
eller mindre.

Vilka planer har du for fastigheten?

— Det 4r min familjs fastighet som vi ska ha kvar i all
evighet, sager han.

ATL har ocksa sokt Filip Herlitz, vd pa konsultforetaget
Argum, som dr den som hjilpt Gustav Carp. Han vill inte
limna ndgra kommentarer.

— Jag har precis som advokater som princip att aldrig ut-
tala mig gillande mina klienter och de uppdrag jag utfor,
skriver hani ett sms.

Vélkanda entreprendrer

Den andra fastigheten ddr samma lucka i lagen har anvints
ligger i Nykopings kommun. Fastigheten Lids Fjallveden
3:3 pa cirka 730 hektar dgs av bréderna Michael och Nick-
las Storakers, bada vilkdnda entreprendrer, genom deras
gemensamma bolag Svista sdg. ATL har sokt dem bada ut-
an resultat.

Vid fastighetsregleringen framgar det att bréderna Stor-
akers haft hjilp av fastighetsmiklaren Viktor Danielsson,
verksam pa konsultforetaget Karl Danielsson Egendomar.
Bland annat har han skickat in brédernas ansokan till
Lantmateriet.

Men nér ATL nar honom vill han inte kommentera var-
for de valt att kringga jordforvirvslagen.

- Jag dr rddgivande till mina uppdragsgivare och har

"Jag &r radgivande till mina uppdragsgivare och har ingen
anledning att kommentera vara férehavanden”, séger
Viktor Danielsson, fastighetsméklare pa konsultfoéretaget
Karl Danielsson Egendomar.

ingen anledning att kommentera vara férehavanden, siger
han.

Ar det en policy ni har?

- Har jag ett konsult- eller formedlingsuppdrag eller na-
got sant med mina kunder si uttalar jag mig inte om de en-
skilda drendena.

Jag pratar giarna med dem du hjalpt, men det ar ju du som
radgivare som sitter inne med kunskaperna.

- Ja, precis, och det dr min ritt att sitta inne med de kun-
skaperna. Jag har ingen skyldighet att upplysa om mina
kunskaper, sa jag har inga kommentarer.

Martin Gustafsson
red@atl.nu
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Gustav Carps

fastighetsaffar

._

22 november 2019:

Koéper lantbruksfastigheten
Valdemarsvik Malma 4:1 for cirka
61 miljoner kronor. Képer senare
&ven fastigheten Vangsten 2:16
som taxeras som smahus av
samma person som ager lantbruks-
fastigheten.

._

13 februari 2021:

Kompletterar sin ans6kan med
ytterligare en fas-tighet, Valdemar-
svik Vangsten 1:8, som han tidigare
tecknat ett képekontrakt pa.

‘_

6 september 2021:

Forrattning klar och Malma 4:1
och Vangsten 1:8 avregistreras.
Vangsten 2:16 omregistreras till
Valdemarsvik Malma 4:9.

o

23 juni 2020:

Ansoker om fastighets-
reglering for fastigheterna
Malma 4:1 och Vangsten 2:16
d&r Malma 4:1 ska regleras till

e

29 april 2021:

Kopet av lantbruksfastighe-
ten Valdemarsvik Vangsten 1:8
fullféljs, pris: cirka 21 miljoner
kronor.

smahusenheten Vangsten 2:16.

8 oktober 2021:

Kdper genom sitt foretag Latona Capital
fastigheten Valdemarsvik Malma 4:9 pa
1082 hektar for 105 miljoner kronor av sig
sjalv som fysisk person.
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Michael och Nicklas
Storakers fastighetsaffr

._

13 oktober 2020:

Koper lantbruksfastigheten Lids
Fjallveden 3:6 for 122 miljoner
kronor.

._

24 november 2020:

Ansdker genom fastighets-
maklaren Viktor Danielsson

om en fastighets-reglering hos
Lantmateriet dar Lids Fjallveden
3:6 ska regleras till Lids Fjall-
veden 3:3.

S—

6 november 2020:

Kdper smahusenheten Lids
Fjallveden 3:3 for 5,5 miljoner
kronor.

e

9 mars 2021:

Forrattningen klar och éver
730 hektar skog och mark pa
Lids Fjallveden 3:6 ar éver-
férda till smahusenheten Lids
. Fjallveden 3:3.

23 oktober 2021:

Koper Lids Fjallveden 3:3 for 132 miljoner
kronor genom sitt gemensamma foretag
Svista Sag AB. Séljare &r de sjdlva som
fysiska personer.
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DEL 2.
REAKTIONERNA

Luckan i lagen tapps igen
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Politiker eniga: "

PUBLICERAD: 13 JANUARI 2022

Tapp till luckan i jordforvarvslagen - och det omedel-
bart. Det menar de landsbygdspolitiska talespersoner
som ATL har pratat med.

Mainga partiforetradare for landsbygdsfragor reagerar
starkt efter att ha last ATL:s avslojande om hur en lucka i
jordforvirvslagen anvands for att fora 6ver privatagd jord-
och skogsmark till bolagsmark.

— Det ir otroligt, folk utnyttjar alla kryphal som finns.
Det ar naturligtvis inte meningen och det ir jittebra att ni
uppmarksammar det, siger Maria Gardfjell, Miljopartiet.

Hon valkomnar en 6versyn av hela regelverket kring
dgandeformerna av jord- och skogsmark.

— Vi tycker att det dr oerhort viktigt att skogen dgs av
maénga sma skogsidgare. Men samtidigt sa finns det en ut-
veckling dir man maste borja fundera pd om man ska for-
dndra skogsvardslagen och regelverken kring jordabalken
och att man moderniserar mojligheterna for de enskilda
skogsdgarna, siger hon och fortsitter:

- Jag tycker att de sma och enskilda skogsdgarna ska ha
de bista villkoren.

Reagerar starkt
Aven Birger Lahti, Vinsterpartiet, reagerar starkt:

- Jag hade ingen koll pa att det kunde ga till s hiar och
jag funderar bara pa hur man har kunnat missa det har?
Det hir maste man tippa till, det later inte alls bra, sdger
han.

Kristdemokraternas Magnus Oscarsson och Centerpar-

Maste stoppas”

Maria Gardfjell, Miljopartiet.

ool

Magnus Oscarsson, Kristdemokraterna.

Daniel Backstrom, Centerpartiet.
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tiets Daniel Backstrom séger att de omedelbart kommer
stalla skriftliga fragor till landsbygdsministern Anna-Ca-
ren Sitherberg (S) om hur regeringen agerar for att tippa
till luckan.

"Inte sa det &r tankt"”

— Det hir ir ett jattebekymmer. Det har maste stoppas och
det ar naturligtvis politikens sak. Det finns alltid ndgra
som forsoker runda olika lagar, det ar beklagligt att det &r
pé det sittet och det har maste tippas igen omedelbart. Fa-
ran 4r att stora foretag gar in och koper fastigheter och det
dr inte sa det ar tinkt, tanken dr att hela Sverige ska leva,
sidger Magnus Oscarsson.

- Vivill inte utoka mojligheterna att bolagisera mark
och vill inte luckra upp lagen utan vill verka for att tippa
till sana hir luckor. Regeringen behover omgéende se dver
det hir sa att man tapper till de har kryphalen sa att man
inte nyttjar detta for att sitta jordforvirvslagen ur spel, si-
ger Daniel Backstrom.

Staffan Eklof, Sverigedemokraterna.

Ocksa Moderaternas John Widegren menar att lagen
maste atgdrdas. Framst ser han en risk i att utlandska in-
tressenter kan komma att utnyttja luckan innan den tapps
till.

- Jag dr orolig pa riktigt for utlindska intressenter. Jag
har stort fortroende for svenska skogsigare och vi maste
ha en fungerande marknad for skogsfastigheter i Sverige.
Om det hir dr nagot som skulle kunna leda till att det inte
dr sd i framtiden sd maste det ske nagon form av férand-
ring, sdger han.

"Maste utredas”
Staffan Ekl16f, Sverigedemokraterna, siager att partiet vill
varna jordforvarvslagen.

— Det dr viktigt att inte dndra den balans som finns mel-
lan olika dgarkategorier och att fysiska dgares stillning
forsvagas, sdger han och menar att en utredning nu maste
goras.

— Nér man skapar lagstiftning dr det svart att helt och
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Jakob Olofsgard, Liberalerna.

hallet forutse hur tillampningen kommer bli, darfor dr det
ocksa svart att nu att se hur man ska ritta till det hir, utan
man fir utreda fragan och lata jurister komma fram till ett
forslag, fortsitter han.

Aven Liberalernas Jakob Olofsgard menar att jordfor-
virvslagen dr viktig att skydda.

— Vi som parti har tagit stallning for att vi ska virna
jordférvirvslagen. Den dr viktig och da blir det tydligt att
den hir luckan inte alls dr bra. Det 4r en stor kritik till sjal-
va lagen att det finns en san hér lucka som gor att man kan
kringga lagens syfte.

Det snabbaste sittet att tappa till luckan tror han dr att
Skatteverket forandrar sina rutiner och att en fastighets
typkod uppdateras direkt i ssamband med dgarforandringar
i stéllet for som nu en gang per ar.

- Det borde vara lampligast att foresld att man ska utre-
da efter det, siger han.

Martin Gustafsson
red@atl.nu
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PUBLICERAD: 3 MARS 2022
Luckan i jordforvarvslagen kan inte tappas till med
nuvarande lagstiftning. Nu far Jordbruksverket i upp-
drag av regeringen att ta fram férslag pa en lagénd-
ring.

- Vi forsoker agera sa skyndsamt vi kan, sdger
landsbygdsminister Anna-Caren Satherberg (S).

Efter ATLs avslojande om luckan i jordforvivslagen fick
Jordbruksverket, Skatteverket och Lantmateriet i uppgift
av landsbygdsminister Anna-Caren Sitherberg att férsoka
hitta sitt att atgdrda luckan inom befintlig lagstiftning.

Svaret frain myndigheterna? Det gér inte.

— Vi har tittat pd om det finns nagot i handldggningen
som dr uppenbart att vi skulle kunna dndra med enkla
medel genom att skriva nagot som dndrar riktlinjerna, men
vi ser inte det. Vi har bedomt att vi inte kan géra mer inom
ramen for vér lagstiftning, sdger Jimmi Mohlin, samver-
kansstrateg pa Lantmiteriet till ATL.

Agerar sa snabbt man kan

Darfor beslutar nu landsbygdsminister Anna-Caren Sit-
herberg och hennes kollegor i regeringen att ge Jordbruks-
verket i uppdrag att ta fram ett forslag pa en andring av
jordforvirvslagen i syfte att tappa till luckan.

- Vi ger uppdraget till Jordbruksverket sa att de kan ta
fram forslaget, men samtidigt behover de ocksa stod av
Lantmiteriet sa att Lantmiteriet kan se 6ver hur den hir
typen av fastighetsbildning och inskrivningar av lagfarter

Jordforvarvslagen ska

(Davarande) landsbygdsministern Anna-Caren Sétherberg.
Foto: Pontus Lundahl/TT

hanteras, siger Anna-Caren Sitherberg.

Enligt landsbygdsministern arbetar regeringen sa snabbt
man kan for att fa bort mojligheterna att kringga lagen.

— Det hir ska vara snabbt hanterat och nu finns det ett
kryphal i den hir lagen som bland annat du och ATL upp-
mirksammade oss pa. S vi jobbar snabbt, resolut och be-
stamt, sdger hon.

SIDA 14/30

Nir lagandringen kan trida i kraft dr oklart men An-
na-Caren Sitherbergs forhoppning ér i borjan av 2023.

- Jordbruksverket ska aterkomma precis innan somma-
ren med ett forslag pa hur det hir ska kunna téppas till.
Men sedan tar det en liten stund f6r en lagforandring, det
ska remitteras och det ska beredas, sd var uppfattning just
nu dr att vi kan vara klara i borjan pa nista ar, sdger hon.

Hur ser du pa att den hér luckan kunnat finnas sa linge?

— Det dr bra att vi blev uppmirksammade pa att det hir
kryphalet fanns. For kryphélet gor att syftet med jordfor-
virvslagen kringgas. Jag har sagt det innan och jag siger
det igen: jag tycker att det ar mycket olimpligt men nu ar
jag glad att vi uppmirksammade det och helt enkelt sting-
er igen kryphalet.

Gar det pa nagot sitt motverka att kryphalet utnyttjas fler
ganger fram till att jordférvirvslagen dndras?

— Vi ser att det finns ett kryphal och darfor forsoker vi
agera sd skyndsamt som vi kan.

Hur ser du pa balansen generellt mellan juridiskt och fysiskt
dgande av jord och skog?

- Jordforvirvslagens syfte ar att vi ska ha en balans i
markigande mellan fysiska och juridiska personer, vi har
inga planer pa att férandra det syftet. Det 4r en bra balans
och det 4r viktigt for en levande landsbygd och for jobb och
for aktivt brukande i hela landet.

Martin Gustafsson
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DEL 3.
NYTT AVSLOJANDE

Kryphalet utnyttjas innan lagandringen
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Utnyttjade luckan i sista stund
= kan tjana flera miljoner

PUBLICERAD: 6 JULI 2023

Mitt under regeringens intensiva arbete med att andra
Jordférvirvslagen utnyttjade en nirstaende till en
storre skogsdgare samt maklaren Viktor Danielsson
kryphalet. Genom att fora éver privatdgd skogsmark
till egna aktiebolag okar de vérdet pa sin skogsmark
med flera miljoner - nu séljs fastigheterna som bolags-
skog.

For cirka ett och ett halvt ar avslojade ATL luckan i Jord-
forvirvslagen som gjorde det mojligt att fora dver privat-
dgd skogsmark till bolag utan att anséka om forvirvstill-
stand. Genom tillvigagangssittet 6kade snabbt virdet pa
skogsmarken,

Efter ATL:s avslojande om fick Jordbruksverket i upp-
drag att ta fram forslag pé en lagindring och dévarande
landsbygdsminister Anna-Caren Sitherberg (S) sade bland
annat att det var “mycket oldmpligt” att anvinda luckan.

Skynda sig att kringa lagen

Tva som inte lyssnade pd Anna-Caren Sitherberg dr dels en
person som ér narstaende till en storre skogsigare, dels
miklaren Viktor Danielsson, VD for fastighetsbyran Karl
Danielsson Egendomar AB.

Mit emot befintlig bebyggelse ligger tomt
I stillet skyndade de sig att fora 6ver skogsmark som de Foto: Marcel Képpe

SIDA 16/30
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dgde privat till sina respektive aktiebolag innan dndringar-
na i Jordforvirvslagen, som téppte till luckan, borjade gilla
den 15 april i ar.

I handlingar som ATL tagit del av framgér hur de bada
kopt smahusenheter och nirliggande skogsfastigheter och
dérefter ansokt om forriattning hos Lantmiteriet for att
reglera skogsmarken till smdhusenheterna. Darefter har de
bildat egna aktiebolag och kort efter det att fastighets-reg-
leringarna varit klara salt skogsfastigheterna till sina bolag
och pa sé sitt kringgatt reglerna om forvirvstillstand.

Ute till forsaljning

De tvd separata fastigheter som blev resultatet av den nar-
staendes uppkop var ute till forsdljning bara ett par mana-
der efter att luckan i lagen utnyttjats.

Forsaljningen skots av miklaren Viktor Danielsson och
hans fastighetsbyra Karl Danielsson Egendomar AB. Det
sammanlagda priset som hans klient, den nirstaende till en
storre skogsigare, kopt de ursprungliga fastigheterna for
var 4,9 miljoner for totalt 287 hektar respektive drygt 10,5
miljoner f6r 303 hektar, enligt uppgifter fran Lantmaiteriet.

Nar fastigheterna 6vergick till bolagsmark var utgangs-
priset vid forsiljningen enligt fastighetsannonserna 9 mil-
joner respektive 15 miljoner. Det betyder en upprakning
virdemissigt fran privat mark till bolagsmark pa 84 res-
pektive 43 procent. I kronor kan utnyttjandet av luckan i
Jordférvirvslagen innebéra en vinst pd ndrmare 9 miljoner
om fastigheterna siljs till utgangspriset. Den ena fastighe-
ten ar nu sidld men slutpris har inte offentliggjorts.

Miéklaren Viktor Danielsson var dven radgivare i ett av
de tidigare drendena dar privat skogsmark fordes over till
bolagsmark som ATL avsl6jade. Denna gang har han an-
vant luckan i lagen for egen vinning. Tillsammans med en
nirstaende har han fort 6ver 658 hektar privatagd mark i
Solleftea kommun till det egna bolag Growfast AB.

[ yrket som fastighetsmiklare foljer vissa skyldigheter
och regler, bland annat det som kallas god fastighetsmak-
larsed. Enligt fastighetsmiklarlagen ar det ocksa forbjudet

Jacob Bucht, Fastighetsmaéklarinspektionen.
Foto: FMI

for en fastighetsmaiklare att bedriva handel med fastigheter.

Fastighetsmiklarinspektionen ar tillsynsmyndighet f6r
miklarbranschen. Jacob Bucht, kommunikator, betonar att
myndigheten inte uttalar sig om ett enskilt drende.

— Men generellt kan man sdga att sd linge en miklare in-
te har brutit mot lagen ar det svért for oss att agera dven
om agerandet kan uppfattas som klandervirt. For att det
ska rora sig om handel med fastigheter sa krivs flera kop
och forsaljningar dér det gar att pavisa att affarerna skett i
syfte att gora vinst, siger han.

ATL har varit i kontakt med Viktor Danielsson.

"Det hir dr en privat angeldgenhet. Jag har ddrfor inga
andra kommentarer 4n att jag bekréftar dverlatelsen till
mitt eget bolag”, skriver han i ett sms.

Att 6verlatelsen skett under myndigheternas och reger-
ingens arbete med att justera lagen for att stoppa liknande
Gverlatelser kommenterar han sa har:

”Om myndigheterna och regeringen har funnit en brist i
lagen sd ar det naturligt att de dndrar den. Min 6verlatelse
har inte varit i strid mot ndgon gillande lag och berérda
myndigheter har godként dverlatelsen.”

ATL har pa flera sitt sokt den nérstaende personen till
den storre skogsdgaren.

Martin Gustafsson

SIDA 17/30

Fakta. Sa gick de tillviga

De képer en fastighet som &r taxerad som sma-
husenhet. Darefter anséker de om forrattning hos
Lantmateriet for att genomféra en fastighetsreg-
lering med syftet att fora 6ver skogsmark som de
nyligen kdpt eller &gt sedan tidigare till smahusen-
heten.

Nar férrattningen ar klar ar skogsmarken reglerad
till smahusenheten som fortfarande &r en smahu-
senhet men med tillhérande skog och mark.

En gang per ar kontrollerar Skatteverket att fast-
igheter har ratt typkod, innan den kontrollen gors
kops den privatdgda skogsmarken av ett eget ak-
tiebolag. Eftersom Jordférvarvslagen varit tillamp-
lig enbart pa fastigheter som &r taxerade som lant-
bruksenheter har personerna undgétt reglerna om
férvarvstillstand som i vanliga fall krévs nér juridisk
person, bolag, képer en skogsfastighet av en fysisk
person, privatperson.

Fran 15 april i ar &r tillvigagangssattet inte Idngre
mojligt. Efter utredning @ndrades lagformuleringen
till att ocksa gélla for fastigheter som antingen om-
bildats eller nybildats fér skogsbruk eller lantbruk
men &nnu inte genomgatt taxering.
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2021

December:
Viktor Daniels-
son kodper en
smahusenhet i
Sollefted kommun
for 250000
kronor. Ansoker
om att reglera en
skogsfastighet
de redan aqger till
smahusenheten.

December:
Viktor
Danielsson
bildar Growfast
AB.

Januari: Februari:

ATL avsléjar luckan i Jordférvarvslagen. Den nirstaende ansdker om lantméte-
riforrattning for att reglera skogsfastig-

Landsbygdsministern séger att det &r "myck- heten i Norrbotten till smahustomten.

et oldmpligt” att anvanda luckan i lagen.

Handelsbanken menar att utnyttjande

En nérstaende till en stérre skogségare kdper av luckan &r oetiskt och tveksamt och
en smahustomt i Norrbotten fér 100 000 att man ddarmed inte ska medverka till
kronor. Han kdper ocksa en skogsfastighet att finansiera sadana fastighetskép.

pa cirka 180 hektar fér 2,8 miljoner.

2022

November:

Viktor Danielssons reglering ar klar.

Den nérstaende till den stdrre
skogsdgaren koper ytterligare en
skogsfastighet i Norrbotten, 100
hektar for 2,1 miljon. Personen
bildar ocksa &nnu ett aktiebolag.

2023

Januari:

Viktor Danielsson sdljer fastighe-
ten i Solleftea till Growfast AB fér
32 miljoner.

Regleringen &r klar for den
andra fastigheten i Norrbotten.

Oktober: Augusti:

Regleringen av en av fastig- Viktor Danielsson

heterna i Norrbotten ar klar. begar att dven

Den nérstaende bildar ett ak- de nyinképta

tiebolag och séljer sin privata skogsfastigheterna

skogsmark till bolaget. ska regleras till
smahustomten.

l l l

Mars:
Jordbruksverket far i uppdrag att ta
fram ett férslag pa lagéndring.

Den nérstaende képer ytterligare en
skogsfastighet pa 300 hektar, i Norr-
botten fér 10,5 miljoner. Han képer
ocksa en smahustomt fér 75 000
kronor. Ansdker om att reglera
skogsfastigheten till smahustomten.

Juni:

Viktor Danielsson képer
tva skogsfastigheter

pa totalt 319 hektar fér
17 miljoner.

Jordbruksverkets forslag
pa lagéndring &r klart.

Hej lantméteriet,
Ansdker hirmed om fortur i detta srende p.g.a nybyggnation.
Jag behover f iordning pantbrev mm infor nybygget.

Mvh,

Warmed yrkas pi:

Juli:

Den nérstaende till en stérre
skogsdgare begar fortur hos
Lantmateriet for regleringarna.

Februari: Mars: April: Maj:

Den nérstaende Riksdagen Lagandringen Den nérstaendes skogs-
séljer fastigheteni rostar igenom trader i kraft. fastigheter ligger ute till
Norrbotten till sitt lagandringen forsaljning som bolags-
nystartade aktiebo- som stoppar mark. Viktor Danielsson
lag f6r 5,1 miljon. luckan i lagen. ar maklare.

SIDA 18/30
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Ansokte om fortur for att hinna fore lagandringen

PUBLICERAD: 6 JULI 2023

Genom att ansoka om prioritering hos Lantmateriet
for nybyggnation skyndade den nérstaende till en
storre skogségare pa sitt drende for att hinna fora
over skogsmark till bolag innan lagen dndrades.
Nagra bostader byggdes aldrig.

Den ungefirliga kétiden hos Lantmiteriet vid en forritt-
ning innan ett drende borjar handlaggas 4r cirka nio ma-
nader. Arenden dir den sokande begirt prioritering och
fatt det handlaggs efter cirka en méanads kotid.

— Det blir en visentlig skillnad, men da handlar det om
kotid och inte handldggningstid. For sen kan ju handldgg-
ningen ta bade kortare eller lingre tid 4n normalt beroen-
de pa hur komplicerat drendet 4r, sdger Jimmi Mohlin,
verksamhetsstrateg pa Lantméteriet.

Grunden &r att det dr drenden som beror bostadsbyggan-
de och samhallsutveckling som ska ges prioritet.

Fick fortur - byggde aldrig
Vid sina ans6kningar om tva separata forrattningar for att
reglera skogsfastigheter till fastigheter som ar taxerade
som smahusenheter har den nérstdende yrkat om prioritet
och hinvisar just till att tomtmarkerna ska bebyggas.
Fastigheterna ligger i tva kommuner i Norrbotten. Nar
det giller fastigheten i den ena kommunen har den narsta-
ende bifogat ett beslut om positivt férhandsbesked fran
kommunens miljé- och byggnamnd till Lantmiteriet.
— Man har skrivit i ansékan att man ska bygga bostader
eller att man har ett férhandsbesked om att det handlar om
bostadsbyggnation. D& gors det en beddmning om drendet

KARL DANIELSSON
Egendomar

ASSISTERANDE MAKLARE

on0-sse 336

Den ena fastigheten hade ett ursprungligt virde pa
4,9 miljoner for 287 hektar. Efter att ha forts dver till

ett bolag lades den ut till forséljning for 9 miljoner kronor.

[SARD DAN'E‘QSE‘DN TIANSTER v  TILLSALU v OMOSS  SALDA OBIEKT

FAKTA

303 hektar
Pris: 15,000 000 SEK

Den andra fastigheten hade ett ursprungligt virde pa
10,5 miljoner for 303 hektar. Efter att ha forts over till
ett bolag lades den ut till forsaljning for 15 miljoner.

SIDA 19/30

KONTA

ska fa fortur eller inte och i de hir fallen har s6kanden fatt
det just pa grund av att det handlar om bostéder, siger Jim-
mie Mohlin.

I sin ansokan till kommunen om forhandsbesked skriver
den nirstdende ocksa att det ska byggas en villa pa 250
kvadratmeter med tillhérande garage.

Men négra bostider byggdes aldrig. Ingen av kommu-
nerna har heller fatt in ndgon ansékan om bygglov.

— Det har inte hént nat alls, sager en byggnadsinspektor
pa en av kommunerna som ATL har varit i kontakt med.

La ut fastigheterna till forsaljning

Istéllet lyckades den nirstdende paskynda sina drenden hos
Lantmiteriet genom att ansoka om prioritering sa fastig-
hetsregleringarna var klara innan lagéndringen som
stoppade luckan i jordforvirvslagen tridde i kraft. Daref-
ter lades fastigheterna ut till férsaljning.

Jimmi Mohlin menar att Lantmaiteriet inte kunnat han-
tera drendena annorlunda.

— Vi forstar problematiken och det dr olyckligt sa klart
om systemet utnyttjas, men vi har inte kunnat gora pa na-
got annat sitt 4n att f6lja de riktlinjer vi har och géllande
lagstiftning, sdger han.

ATL har sokt den nirstdende till den storre skogsidgaren
som inte har aterkommit.

Martin Gustafsson
red@atl.nu
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DEL 4,
EFTERSPELET

Fler satt att overfora
privatagd skog till bolag

SIDA 20/30
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Akelius dammsuger
Sverige pa skog

PUBLICERAD: 2 FEBRUARI 2023

Roger Akelius har dammsugit Sverige pa skogsfastig-
heter under det senaste aret. Nu véicks fragan om han
planerar att testamentera sina skogsfastigheter till
juridisk person vilket skulle 6ka vardet ytterligare.

Ett avjordforvirvslagens syfte dr att bevara balansen i
markigandet mellan fysisk och juridisk person. Det ar dar-
for det alltid krivs forvirvstillstand nir ett skogsbolag el-
ler annan juridisk person vill képa mark fran fysisk per-
Son.

Men reglerna kring forvirvstillstaind kan kringgas. I
jordforvirvslagen finns inget som hindrar att fastigheter
testamenteras fran fysisk person till juridisk. Nagot som
till exempel mojliggor testamentering av skogsfastigheter
till juridiska personer som exempelvis Cancerfonden eller
Hjirt-Lungfonden.

— Det ir fullt mojligt att gora sa enligt lagstiftningen. Ett
forvarv genom arv eller testamente omfattas inte av lagen,
sdger Anna Orestig, samordnare pa Jordbruksverket.

Finansmannen Roger Akelius har med start i november
2021 nu kopt 6ver 200 skogsfastigheter till ett virde av
" . drygt 1,4 miljarder kronor. Tidigare under samma host sal-
Sedan november 2021 har Roger Akelius investerat i mer dn 200 skogsfastigheter till ett varde av drygt 1,4 miljarder. de Roger Akelius en stor del av hyresbestiandet i fastighets- e
Foto: Hanna Brunléf Windell/Expressen/TT bolaget Akelius. Det finns ocksa drygt 20 aktiebolag inom

SIDA 21/30
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Akelius bolagssfir, varav méanga startats i nirtid, som en-
ligt verksamhetsbeskrivningarna ska dgna sig at jord- och
skogsbruk.

En uttankt agenda
Nu vidcks fradgan om hans plan 4r att testamentera skogs-
fastigheter till de nystartade aktiebolagen.

Asa Eriksson, fastighetsmiklare och specialistradgivare
pé Ludvig & Co, dr 6vertygad om att Roger Akelius foljer
en uttankt agenda, sarskilt med tanke pa hans bakgrund
som en av Sveriges skickligaste skatteplanerare.

— Det drju sjalvklart att han har en plan och han tinker
gora det hir sd bra som mdjligt, sager hon och fortsitter:

- Jag tinker att han ska testamentera det hir till de star-
tade bolagen och sen ska hans barn och barnbarn fa inne-
haven, han ser ju det har som vilken investering som helst,
det dr inte nagot annat for honom, sager hon.

Aven om mojligheten att testamentera fastigheter till ju-
ridisk person aldrig varit nagon hemlighet menar hon att
det ar forst nu, i samband med Roger Akelius alla kop av
skogsfastigheter, som det diskuterats mer intensivt i bran-
schen.

— Det har aldrig tidigare funnits nagon pa skogsmarkna-
den med samma ekonomiska muskler som privatperson
som han, séger hon.

Hon menar ocksa att det anses mer kénsligt i och med att
Roger Akelius varken har nagon bakgrund eller erfarenhet
frdn skogsbranschen utan att det tycks handla om en place-
ring 1 méngden.

— Skulle Karl Hedin planera for ett liknande upplagg tror
jag inte man hade funderat sa mycket eftersom han dr en
aktiv skogsigare med en sagverkskoncern. Fér honom dr
det inte bara en investering utan ocksa en livsstil, sdger hon.

Bolagsskog varderas hogre

Skogsmark som 4gs av bolag ar betydligt hogre virderad
an privatigd skog. Skillnaden i virdering mellan marksla-
gen brukar sdgas vara 25 till 30 procent men kan vid speci-

Asa Eriksson, fastighetsmaéklare pa Ludvig & Co.
Foto: Ludvig & Co

"Jag tanker att han
ska testamentera det
har till de startade
bolagen”

Las mer

GRAFIK: Roger Akelius
alla skogskop - hela listan

SIDA 22/30

Fakta. Skogsbolag inom
Roger Akelius bolagssfar

Enligt upplysningstjansten Syna finns det 24 bolag
kopplade till Roger Akelius bolagssfar som agnar sig
at jord- och skogsbruk enligt verksamhetsbeskriv-
ningen eller som har namnet skog i bolagsnamnet.
Av dem registrerades 11 under 2022.

Styrelserna i bolagen bestar av samma tre perso-
ner, Kerstin Engstrom och Igor Rogulj, ndra med-
arbetare till Roger Akelius, och den tredje ar An-
na-Maria Vikstrém Fuxén, dotter till Roger Akelius.

Fakta. Sa gjordes granskningen

ATL begérde utdrag fran fastighetsregistret pa alla
lagfarter gallande lantbruksfastigheter sékta av Ro-
ger Akelius som privatperson under de senaste fem
aren. Férutom fastighetsbeteckning begérde vi ock-
sd uppgifter om képesumma, antal hektar skogs-
mark och total areal.

Listan omfattar endast de fastigheter Akelius be-
hovt séka lagfart for.

Uppgifterna stracker sig fram till december 2022
och fastigheter som Roger Akelius beviljats lagfart
for efter det finns darfér inte med pa listan.
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fika objekt med passande forutsittningar bli annu hogre.
Anledningen ar dels att skogsmarken som kan 4dgas av juri-
diska personer dr begransad och dels att skog ses som en
trygg placering i tider da borsen, och omvirlden, ar turbu-
lent.

- Niér nagot begransas i utbud da stiger priset, sd ar det
ju med vilken marknad som helst. Och om man har som
mal att utvidga sa méaste man handla fran andra juridiska
personer for att 6ka det totala innehavet och det stiger ock-
sa priset, siger Asa Eriksson.

Samtidigt har ocksa Roger Akelius uppmarksammade
kop av skog inneburit att manga vill f6lja efter.

— Han har varit loket nu i ett och ett halvt ar och det 4r
manga som har hoppat pa taget och tankt att han vet nagot
som vi inte vet. Och sa 4r man med pa budgivningar och
koper skog fast att man aldrig tidigare har dgt skog, sdger
hon.

En tro pa hégre virkespriser
Hon tror ocksa att Akelius skogskop handlar om en tro pa
framtida hogre virkespriser.

— Nér man képer en hundralapp f6r 200 kronor som Ro-
ger Akelius gjort under de senaste aren da tror vi att det ar
for att man kalkylerar med att virkespriserna kommer sti-
ga mer och behovet av virke oka.

Balansen i dgandet mellan fysisk och juridisk person har
inte fordndrats namnvirt under de senaste 20 aren, enligt
statistik fran SCB som giller fran 1999 till 2021. Men om
aktorer som Roger Akelius skulle borja testamentera
skogsfastighet for att kringgd reglerna om forvarvstill-
stand kan det se annorlunda ut i framtiden.

- En skogsdgare som dger 500 hektar och testamenterar
sin mark till ett aktiebolag, det &r en droppe i havet. Men
Akelius dger 100-tals fastigheter, dd kan det kanske borja
paverka nagot, siger Asa Eriksson.

ATL har skt Roger Akelius som inte vill stilla upp pa en
intervju.

Martin Gustafsson

Roger Akelius.
Foto: Hanna Brunléf Windell/Expressen/TT
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Fakta. Roger Akelius

Roger Akelius ar fodd 16 april 1945 i Stora Mellby
mellan Trollhdttan och Alingsas. Pappan var meje-
rist och som 11-aring bdrjade Roger Akelius jobba i
mejeriet.

Efter att ha gatt pa Lunds universitet och tagit en
teknisk examen fick han jobb pa IBM, samtidigt som
han ocksa hade en lektorstjénst pa Chalmers.

| slutet av 1960-talet och under 1970-talet skrev
Roger Akelius flera kursbécker pa eget férlag om
programmering. Han skrev ocksa bécker om pre-
mieobligationer och startade ett féretag fér radgiv-
ning om sparformen.

Under 1980-talet jobbade Roger Akelius med be-
skattning och frdgor kopplade till omradet genom
det egna foretaget Akelius Skatt. Bland annat ord-
nade féretaget kurser, slappte fackbdécker och ut-
vecklade datorprogram.

1994 startade han bolaget Akelius Fastigheter som
i dag dger fastigheter éver hela vérlden. 2021 salde
foretaget sina fastigheter i Sverige, Danmark och
Tyskland. Hosten 2022 gick han in som storsta dga-
re i fastighetsbolaget Castellum.

Genom stiftelsen Akelius Foundation har Roger
Akelius skankt flera miljarder till vadlgérenhet. Bland
annat lovade han att dubbla alla donationer som
skanktes i Sverige genom UNHCR och Unicef till
Ukraina.
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'"Lattaste sattet

PUBLICERAD: 15 JUNI 2023
Mikael Laag &r advokat och deldgare i advokatbyran
Real, specialiserat pa fastighetsritt och fastighets-
transaktioner. Han ger radet till skogségare att starta
ett privat aktiebolag och testamentera sitt skogsinne-
hav dit till férman for arvingarna.

- Det finns inget lattare sédtt att 6ka vardet pa sin
skog med 30 procent, sdger han.

Mikael Laag, advokat och deldgare i advokatbyran Real,
har foljt ATL:s artiklar kring jordforvarvslagen med in-
tresse. Som privatperson tycker han att det dr forvanande
att det finns ett undantag i lagen nir det giller testamente-
ring av en jord- och skogsfastighet fran fysiskt dgande till
juridiskt.

- Om jag tittar upp och lyfter blicken bort fran att vara
advokat sa ar undantaget lite mérkligt, vad vill lagstift-
ningen at och vad dr syftet med den 6ppningen? sdger han.

Fa har anvént méjligheten
Hans bild dr annars att méjligheten fram till nu har varit
relativt okédnd for de flesta.

- Hur manga av vdra kunder som anvint sig av det hér
kan jag inte svara pa pa grund av advokatsekretess men
min kinsla dr att om man pratar om samhdllet i stort sd ar
det vildigt fd som anvént sig av den majligheten.

Daremot ser han det som ett utmairkt sitt for alla skogs-
dgare att 6ka virdet pa sin fastighet till forman for nést-
kommande generation.

Virdeskillnaden mellan privatigd skog och skog dgd i
bolagsform beddms av branschen ligga pa upp mot 30 pro-

att oka vardet med 30 procent”

Mikael Laag, advokat och deldgare i advokatbyran Rea,
tycker att alla skogsdgare i Sverige borde testamentera sin
skog till sina arvingar genom ett bolag.

Foto: Real
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cent och ibland mer 4n sa for fastigheter dar férutsittning-
arna ar de ritta.

- Sa linge som mojligheten finns borde alla skogségare i
Sverige testamentera sin skog till sina arvingar genom ett
bolag. Det finns inget lattare sitt att gora 30 procent upp
pé sin skog, sdger han.

Samtidigt kan en del skogsigare tycka att tillvigagangs-
sittet kdnns olustigt, menar han.

— Det 4r inte alla som dr bekvima med att anvinda sin
egen dod for att bolagisera skogsmark, man ska nog vara i
en viss fas i livet for att anvinda sig av den mojligheten, si-
ger han.

Forlegad lagstiftning

Sjalv anser han att jordforvarvslagstiftningen ar forlegad. I
diskussionerna kring lagen menar han att den enskilda
skogsidgarens perspektiv uteblivit och att det kokar ner till
en fraga om rittvisa.

— Jag har svart att se vad det dr som &r sa bra for den en-
skilde skogsigaren med att man far 30 procent mindre for
sin skog? Det dr ju en politisk fraga i slutindan, men det
perspektivet tycker jag det dr fa som tar. Ofta far Lanssty-
relsen och andra prata vildigt oemotsagda. Jag ser fragan
mer ur alla skogsdgares perspektiv, varfor ska man inte fa
sdlja som man vill och fa ut det virde som tidigare genera-
tioner skapat?

Martin Gustafsson
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Fakta. Sa gar det till

Viktigt ar att noga ténka
igenom upplégget innan bil-
dandet. Sarskilt om aktiebo-

.' ‘ AaN 1. Aktiebolaget bildas
\I\TY’ o\ AN R Ett aktiebolag bildas pa fér-
‘ AN\ TN R L hand med uppgift att bedri-
\ oy \ N . L/ / \ va jord- och skogsbruk. An-
: b N\ it/ R X = tingen av skogs&garen eller
f‘. I = ' I 47 kif \ av den eller de som senare
N7 laget ska dgas av flera per-
soner, exempelvis syskon.
Vem eller vilka ska sitta i
styrelsen? Hur ska dgaran-
delarna fordelas? Ta juridisk

ska bli férmanstagare.
hjalp.

2. Reglering av hur

foretaget ska fungera
Det nystartade aktiebola-
gets bolags-ordning kan an-

vandas for att reglera hur
foretaget ska fungera. Till

exempel kan man bestam-
ma att om nagon vill sélja si-
na andelar i bolaget ska de
ovriga agarna forst erbjudas

Landets lansstyrelser varnade nyligen * att kopa.

regeringen for att intresset for att fora L

over privatagd skogsmark till bolag genom l Direfter skrivs ott testa-

mente dar skogsfastigheten

testamentering har dkat kraftigt. Skogs-

agaren Karl-Erik Eriksson planerar att testamenteras till aktiebola-

anvanda den mojligheten. get. Aven hr &r det viktigt
- Jag rekommenderar alla som gruvar att anlita experter, som ex-

sig for ett generationsskifte att ta tag i p— . . empelvis en familjejurist.

saken och bilda bolag och testamentera

sin fastighet till bolaget, sager han.
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"Man ska kunna driva ett seriost
foretag i en serios foretagsform
som ar bestdende over tid”

Karl-Erik Eriksson, 71, Falun, dger ndgonstans mellan
2500 och 3000 hektar skogsmark i trakterna mellan Alv-
dalen och Mora. Han har linge varit kritisk mot reglerna
kring forvirvstillstand och att privata skogsigare inte kan
bedriva sitt skogsbruk i aktiebolagsform.

— Varfor skulle inte jordbrukarna fa ha sina tillgdngar i
sin ndringsverksambhet, jordbruket och skogsbruket, i ett
aktiebolag? En foretagsform som ir till f6r samverkan och
for att det ska fungera 6ver generationer, en foretagsform
som har ett evigt liv till skillnad fran den enskilda ndrings-
verksamheten, siger han.

Reglerade fastighetspriser

Sitt forsta forvarvstillstand sokte han 1979, hur manga han
har sokt sedan dess har han inga siffror pd men méanga ar
det. Pd den tiden reglerades fastighetspriserna genom en
prisprévningsmodell under 6verseende av de davarande
lantbruksniamnderna.

- Folk fick ju inte silja sina fastigheter till hogstbjudande
utan i stéllet fick man skdnka bort sin foretagsformogenhet
till ndgon som staten tyckte skulle ha den, sdger han och
fortsitter:

— Det har varit manga olika turer. Man skulle ocksé ha
nagon tung politiker i kommunen som i princip rekom-
menderade en. Bara det var ju en fars.

Aven om han tycker att processen sedan dess har blivit
béttre menar han att den fortfarande &r vildigt godtycklig
och att Jordforvarvslagen inte tillfor ndgot virde, tvirtom,
den hindrar jord- och skogsbrukare fran att bedriva sin

verksamhet pa ett professionellt vis. Att en uppluckring el-
ler borttagande av den skulle innebéra en risk for att dgan-
det koncentreras till bolag och kapitalstarka privatperso-
ner utan storre intresse for en levande landsbygd kallar han
“fantombilder”.

— Det gar ju att mala upp vilka fantombilder som helst.
Men det jag ar ute efter dr att man ska kunna driva ett seri-
Ost foretag i en serigs foretagsform som dr bestaende Gver
tid, sdger han.

Gick fran tanke till handling

Sjilv har han sedan linge planerat 6verférandet av sin pri-
vata skogsmark till bolag genom testamentering. Att han
gick fran tanke till handling berodde pa att han 2015 drab-
bades av 6gonmelanom i ett 6ga.

- Jag konstaterade dé att hilften dor inom ett ar, dd var
det ju inget att fundera pa. Det var bara att bilda bolag och
testamentera. Man maste tdnka pa familjen och arvingar-
na, siger han.

Just det tillvigagangssitt som landets lansstyrelser nyli-
gen i ett brev uppmanade regeringen att tillsitta en utred-
ning om, med syftet att begrdnsa. Gors inget 4r risken att
lagens intention om en markbalans mellan fysiskt och juri-
diskt dgande hotas, menade linsstyrelserna.

Karl-Erik Eriksson forstar inte meningen med markba-
lansen.

— Vad dr bra for det svenska jord- och skogsbruket med
ett balanskrav? Det kvittar ju fullstindigt om jag och min
dotter skulle dga skogsmarken som aktiebolag eller som
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enskilda personer. Det blir bara krangligare att det ska va-
ra kopplat till sista hjdrtslaget. Det dr battre da med ett ak-
tiebolag, siger han.

Uppmanar andra att gor likandant

Rédet att testamentera sin fastighet till ett aktiebolag dér
barn eller andra arvingar kan sta som deldgare brukar han
ocksa ge till andra skogsigare.

- De hir gamlingarna som dr 80-90 ar och bara blir ld-
re och dldre och som skruvar pa sig och inte kan bestimma
sig for vilket av barnen som ska ta 6ver, till dem siger jag
att bilda da ett aktiebolag och testamentera till bolaget.
Barnen kan 4ga aktierna och sa ser man till att skriva ett
konsortialavtal om hur det ska regleras den dagen dd man
kanske ska ga isér.

Genom aktiebolagsformen menar han ocksa att chansen
ar storre att garden stannar kvar inom en slakt eller familj
mot i dag dé stora virden och hoga rantor kan innebira att
det enda alternativet dr att sélja en fastighet.

- I dag dr det ju ett problem om fyra syskon ska ta 6ver
en fastighet som enskilda naringsidkare. Fyra syskon, fyra
dktenskap, ett antal barn, det blir ju sull av alltihop eller sa
dréneras fastigheten nir de andra ska kompenseras. Varfor
inte se till att det kommer in i ett aktiebolag sa atminstone
fastigheten far leva vidare? sédger han.

Fotnot: Ett konsortialavtal ar en form av samarbetsavtal.
Martin Gustafsson
red@atl.nu
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Politiker:
""Se over
lagen igen”

PUBLICERAD: 2 FEBRUARI 2023
Jordférvirvslagen maste ses éver - &nnu en gang.
Det menar politiker ATL har pratat med.

- Det hir halet maste téppas till, sdger Monica Hai-
der (S).

ATL avslojade ijanuari 2022 hur det var majligt att kring-
ga jordforvirvslagens regler om forvarvstillstaind genom
att gora en fastighetsreglering dir en lantbruksfastighet
fordes over till en fastighet som taxerats som smahusenhet.
Avslojandet resulterade i en lagindring som ska trida i
kraft 15 apriliar.

Nu vicks fragan om att lagen behover ses dver igen. Bak-
grunden &r att det i lagen inte finns ndgot som hindrar att
fastigheter testamenteras fran fysisk person till juridisk,
det vill siga fran privatperson till foretag.

En av dem som reagerat dr Monica Haider, riksdagsleda-
mot for Socialdemokraterna. I en skriftlig fraga, stalld till
landsbygdsministern Peter Kullgren, vill hon att méjlighe-
ten att testamentera fastigheter till juridiska personer tas
bort.

- Jag skrev fragan for att se om han dr beredd att tippa
till detta hélet sa att privatpersoner ska fa en storre tillgang
till skogs- och jordbruksfastigheter, sidger hon.

Monica Haider dger sjilv en skogsfastighet, strax utanfor
Eneryda i Almhults kommun. Hon menar att den senaste
tidens manga uppkop av skogsmark av kapitalstarka pri-

Monica Haider (S).
Foto: Riksdagen

Landsbygdsminister
Peter Kullgren (KD).
Foto: Anahita Arai

Fakta. Landsbygdsministerns skriftliga svar

"Det stammer att ett viktigt syfte med jordfor-
vérvslagen (1979:230) &r att behalla balansen i
markinnehav mellan fysiska och juridiska personer.
Regeringen har darfér nyligen Iamnat en proposi-
tion till riksdagen med forslag som syftar till att bi-
behalla denna balans genom att tappa till en lucka

i lagen. Denna lucka har méjliggjort att lantbrukse-
gendom har kunnat éverféras fran fysiska till juri-
diska personer genom ett forfarande dar fast egen-
dom har ombildats och darefter éverlatits innan
fastigheten har hunnit bli féremal fér fastighetstax-
ering. Overféring av lantbruksegendom fran fysisk
till juridisk person genom testamente omfattas dock
inte av krav pa férvérvstillstand och ett sadant for-
farande kan darfér inte ses som ett kringgdende av
lagen. Denna majlighet har funnits sedan jordfor-
varvslagens tillblivelse 1979 och har inte andrats vid
senare dversyner. Sa har 1angt har detta férhallande
inte lett till synbara férandringar i balansen i dgande
mellan fysisk och juridisk person. Det ar dock tank-
bart att intresset for detta kommer att 6ka i framti-
den, varfor regeringen noggrant féljer fragan.”
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vatpersoner och vad syftet ar diskuteras flitigt bland
manga skogsagare.

— Den diskussionen finns ju ute atminstone dér jag be-
finner mig i landet men jag vet ocksa att den finns i norra
Sverige, sdger hon.

Pa sikt dr det enligt henne ett hot mot markbalansen
mellan privatpersoner och foretag.

— Risken dr att om man har mycket pengar som privat-
person att man koper upp ett stort antal fastigheter och sen
testamenterar man dem till ett foretag och da forsvinner de
frdn marknaden, siger hon.

ATL har i en veckas tid s6kt landsbygdsminister Peter
Kullgren (KD). Hans pressekreterare aterkommer sedan
med ett uttalande som ocksa ér svaret pa Monica Haiders
skriftliga fraga till ministern, se faktarutan hér intill.

Vill ha kvar balansen i dgandet
Aven férra landsbygdsministern, Anna-Caren Sitherberg
(S), menar att jordférvirvslagen maste ses 6ver pa nytt.

— Det dr en fraga som vi socialdemokrater tycker att man
maste titta 6ver sd att vi far ha kvar balansen och inte att
man som privatperson képer upp en massa mark for att sen
gora nagot annat av det, sdger hon.

Daniel Bickstrom, Centerpartiets landsbygdspolitiska
talesperson, tycker att det 4r viktigt att fragan tas upp for
granskning.

— Jag tycker att det dr bra att det uppmirksammas, precis
som det gjordes tidigare i den andra fragan, och sé far vi ta
en helhetsbeddmning och virdera riskerna i detta, siger
han och fortsitter:

— Vi far dterkomma och folja detta tinker jag.

Birger Lahti, landsbygdspolitisk talesperson for Vanster-
partiet, ser mojligheten att testamentera till foretag som
problematiskt.

— Man tdnker ju pa Akelius givetvis och vad som skulle
kunna hinda. Lagen 4r ju inte tankt att den ska anvindas
sa som risken dr nu, sdger han.

Martin Gustafsson
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Lansstyrelsernas kraftiga varning:

"Lagen kan inte uppritthallas”

PUBLICERAD: 23 MAJ 2023

| ett brev fran landets samtliga linsstyrelser varnas
regeringen for risken att allt mer skog och mark bola-
giseras. Regeringen uppmanas ocksa att snarast vidta
atgérder innan markbalansen mellan fysiskt och juri-
diskt dgande paverkas.

Efter ATLs artiklar om att Jordf6rvarvslagen inte hindrar
testamentering av jord- och skogsfastighet till bolag har nu
landets samtliga linsstyrelser reagerat kraftigt.

[ ett brev stallt till landsbygdsminister Peter Kullgren
(KD) fran Jonkopings landshévding Helena Jonsson, men
som enligt skrivelsen landets alla lansstyrelser star bakom,
beskrivs situationen som akut och att atgirder bradskar.
Detta efter det att handldggare pa lansstyrelserna fatt allt
fler fragor kring mojligheterna att testamentera fastigheter
till juridisk person och pa sa sitt undvika reglerna kring
forvarvstillstand.

Syftet med lagen kan inte uppfyllas
Syftet med Jordforvirvslagen, att behalla en markbalans
mellan fysiskt och juridiskt dgande och att framja syssel-
sittning och boende i glesbygdsomraden, kan inte uppfyl-
las langre menar lidnsstyrelserna:

"Da lagens intentioner inte bedoms kunna uppritthallas

Helena Jonsson, landshovding for Jonkopings lan.
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sd anser lansstyrelserna det dr av stor vikt att en ny utred-
ning tillsitts snarast i syfte att klargéra om en inskrink-
ning ar mojlig att genomféra rérande rétten for juridiska
personer att behalla egendom som forvirvats genom testa-
mente”, star det i brevet.

Man pekar ocksa pa flera skeenden som gor jord- och
skogsmark allt mer eftertraktad och som skyndar pa ris-
ken for 6kad bolagisering.

Det handlar bland annat om det 6kande intresset for att
dga jord och skog fran finansiellt starka privatpersoner
samtidigt som bade inhemska och utlindska investerare i
form av pensions- och skogsfonder ar aktiva pa fastighets-
marknaden. Dessutom pekar man pa utvecklingen dér far-
re privata skogsigare dger allt mer skogsmark vilket enligt
lansstyrelserna kan oka testamenteringen till juridisk per-
son i och med att generationsskiften da kan genomforas pa
ett smidigare sitt.

Vill se mer handling

I brevet hinvisar man ocksa till Peter Kullgrens svar till
riksdagsledamot Monica Haider (S) som i en skriftlig fraga
stalld till landsbygdsministern uppmanade regeringen att
se over Jordforvirvslagen och mojligheten att testamentera
skogsfastigheter till juridisk person. I svaret uppgav lands-
bygdsministern att "regeringen noggrant f6ljer fragan”.
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"Det hir har blivit

si pass omfattande
att man nu har nitt
punkten diar man
behover agera och ha
en medveten strategi
kring detta.”

Lansstyrelserna menar dock att det inte ar tillrackligt:

"Att enbart f6lja utvecklingen riskerar darmed att med-
fora betydande och irreversibla férandringar i markbalan-
sen mellan juridiska och enskilda personer innan nédvén-
diga lagindringar hinner triada i kraft.”

Paverkar landsbygden

Ett okat bolagiserat dgande av jord och skog skulle fi stora
konsekvenser for Sverige i stort, enligt linsstyrelserna.
Forutom samre forutsittningar for en levande landsbygd
for man ocksé fram risken att dgandet av svensk jord och
skog kan hamna i hinderna pa utlindska jordbruksforetag
och dirmed hota landets livsmedelsf6rsérjning och
beredskapsférmaga.

Nir ATL pratar med landshévding Helena Jonsson upp-
ger hon att testamentering av privat mark till bolag an-
vands i allt fler fall.

— Vimirker bland lansstyrelserna att den har mojlighe-
ten utnyttjas i storre utstrickning och att det kan paverka
markbalansen, sdger hon och fortsitter:

Las mer

#ATL GRANSKAR

Har hittar du alla
artiklar i ATLs granskning

Landets ldnsstyrelser uppger att handldggare pa lansstyrelserna fatt allt fler fragor kring méjligheterna att testamentera
fastigheter till juridisk person.

Foto: Istock

— Det hir har blivit sa pass omfattande att man nu har
nétt punkten dar man behover agera och ha en medveten
strategi kring detta.

Undersoker fragan
ATL har sokt landsbygdsministern Peter Kullgren vars
pressekreterare hianvisar till Landsbygds- och infrastruk-
turdepartementet. Departementet uppger att man nu un-
dersoker fragan:

"Det dr ldnsstyrelserna som i huvudsak har uppdraget att
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prova odverlatelser av lantbruksfastigheter da forvarvstill-
stand kravs. Genom detta uppdrag f6ljer lansstyrelserna
utvecklingen vad giller de regionala marknaderna for lant-
bruksfastigheter. Regeringskansliet har tagit emot skrivel-
sen och tittar for nidrvarande pa fragan.”

Martin Gustafsson
red@atl.nu



Du ar val
prenumerant?

Om du prenumererar pa papperstidningen har du gratis tillgang till hela vart digitala utbud.
Tidning + ATL digital kostar 249 kronor/manad.

Ga in pa www.atl.nu/prenumerera och bestill i dag!

SIDA 30/30




